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2026年 8月 26日 



平顶山市自然资源和规划局 2026年第四次业务审查

会原则通过平顶山市湛河区高端机械制造产业园（D-02

地块）修建性详细规划优化方案。 

一、项目位置 

项目用地北邻河南卓翔金属材料有限公司，东临东

环路，西侧为 220kv 高压线，两侧有 15 米的防护范围，

南部为 D-03工业用地。 

二、优化背景及原因 

原规划方案于平顶山市规划和土地管理委员会

2024 年第二次全体会议原则通过，规划容积率 1.78，

建筑主体为 7#、8#、9#、10#楼四栋三层丙类工业厂房，

端头配套四层办公用房。截至目前，10# 楼已按原方案

主体框架建设完毕，外墙部分尚未施工。 

    2025年已建成的 10#三层厂房投入招商运营后，多

层厂房空间参数与平顶山市主导产业硬性生产条件严

重脱节，无法满足本地重型机械、高端装备制造企业的

全流程生产需求，亟需对 D02 地块未建区域的修建性

详细规划进行优化调整。 

三、优化内容 

本次优化方案保留已建成 10# 三层丙类厂房，取消

未建三栋多层厂房及配套办公，将其整合为 1 栋 9#楼单

层大跨度工业厂房，采用大跨度钢结构体系，满足重型机



械、高端装备制造企业对超大空间、高承重、连续作业面

的核心需求，实现厂房空间与产业需求高度契合。 

本次优化后两个出入口均位于东部东环路。厂区内

主要道路宽 4-9米，贯通连接两个出入口。用地四周规划

9 米宽的园区主道路,厂房之间规划 4 米消防道路，转弯

半径为 12米，满足生产及消防要求。 

四、建筑退界 

本次规划地上建筑北退用地边界最近处 18.01 米；

东退用地边界最近处 34.09米、退道路红线最近处 45.59

米；西退用地边界最近处 19.60米；南退用地边界最近处

20.28米，退界距离均满足控规要求。 

五、优化前后主要技术经济指标对比 

D-02地块技术经济指标对比表 

项目 
数值 单

位 
备注 

优化前 优化后 差额 

总用地面积 51535.75 51535.75  - ㎡ 约 77.30 亩 

建设用地面积 49202.82 49202.82  - ㎡ 约 73.80 亩 

总建筑面积 68523.82 40745.30  -27778.52  ㎡  

地上建筑面积 68523.82 40745.30  -27778.52  ㎡  

其

中 

生产性用房建筑面积 59777.29 38520.58  -21256.71  ㎡  

非生产性用建筑房面积 8746.53 2224.72  -6521.81  ㎡ 办公 2224.72 ㎡ 

计容建筑面积 91685.03 69527.96  -22157.07  ㎡  

其

中 

生产性用房计容建筑面积 78565.09 66214.09  -12351.00  ㎡ 
工业厂房首层层高大于 8

米，按 2 倍计容。 

非生产性用房计容建筑面积 13119.94 3313.87  -9806.07  ㎡ 
办公层高大于 5.2 米，2

倍计容。 

容积率 1.78 1.35  -0.43  - ≥1.0 



行政办公和生活服务设施用地面积

占总用地面积的比例（%） 
4.25 1.06  -3.19  % ≤总建设用地面积 5% 

行政办公和生活服务设施用地建筑

占总建筑面积的比例（%） 
12.76 5.46  -7.30  % ≤总建筑面积 15% 

建筑基底面积 21831.74 28455.35 +6623.61  ㎡  

建筑密度 42.36 55.21  +12.85  %  

建筑物用地面积 22074.74 28718.35  +6643.61  ㎡  

其

中 

生产性用房建筑物占地面积 19812.16 28080.77  +8268.61  ㎡  

非生产性用房建筑物占地面积 2262.58 637.58  -1625.00  ㎡  

建筑系数 42.83 55.73  +12.90  % ≥40% 

绿地面积 10307.15 10324.68 +17.53  ㎡  

绿地率 20.0% 20.0% 0.00  % 20% 

规划建筑高度 22.3 22.30  0.00  m ≤30m 

机动车停车位 211 102  -109  个 

充电车位：优化前 41 个

（19.43％）；优化后 39

个（38.23％） 

非机动车停车位 272 80  -192  个 

充电车位：优化前 42 个

（15.44％） 

优化后 34 个

（42.50％） 
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D-02地块技术经济指标表
分项 数值 单位 备注

总用地面积 51535.75 ㎡ 约77.30亩

建设用地面积 49202.82 ㎡ 约73.80亩

总建筑面积 40745.30 ㎡ 　

其
中

地上建筑面积 40745.30 ㎡ 　

其中
生产性用房建筑面积 38520.58 ㎡ 　

非生产性用房建筑面积 2224.72 ㎡ 办公2224.72㎡

地下建筑面积 0.00 ㎡ 　

计容建筑面积 69527.96 ㎡ 　

其
中

生产性用房计容建筑面积 66214.09 ㎡ 工业厂房首层层高大于8米，按2倍计容。

非生产性用房计容建筑面积 3313.87 ㎡ 10#3-4层办公层高大于5.2米，2倍计容。

容积率 1.35 - ≥1.0

行政办公和生活服务设施用地面占
总用地面积的比例（%）

1.06 %
行政办公和生活服务设施用地面积：545.58㎡。
≤总建设用地面积5%

行政办公和生活服务设施建筑面积
占总建筑面积的比例（%）

5.46 %
行政办公和生活服务设施建筑面积：2224.72㎡。
≤总建筑面积15%

建筑基底面积 28455.35 ㎡ 　

建筑密度 55.21 % 　

建筑物用地面积 28718.35 ㎡ 　

其
中

生产性用房建筑物占地面积 28080.77 ㎡ 　

非生产性用房建筑物占地面积 637.58 ㎡
含建筑物：545.58㎡，成品门卫室20㎡、室外箱变60
㎡、生活供水泵站12㎡。

建筑系数 55.73 % ≥40%

绿地面积 10324.68 ㎡

绿地率 20.0% % 20%

规划建筑高度 22.30 m ≤30m

机动车停车位 102 个
工业厂房：不少于0.2个/每百平方米建筑面积
行政办公及生活服务设施：不小于1.0个/每百平方米
配建指标：不少于100个

其
中

地上机动车停车位 102 个 充电车位39个（38.23%）

地下机动车停车位 0 个 　

非机动车停车位 80 个
行政办公及生活服务设施：不小于3.0个/每百平方米
配建指标：不少于68个；充电车位34个（42.50％）

图例：
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公共配套设施分析图

图例：

4F3F 多层厂房

1F 单层厂房

配套办公

消防控制室

埋地式消防泵站

集成生活水泵房

配电室

室外箱变

化粪池
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消防分析图

图例：

市政道路

消防流线

主要出入口

次要出入口

消防控制室

道路宽度

转弯半径

n 道路宽度4-9米

n 转弯半径12米

n 满足车行及消防需求
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停车分析图

充电车位
7个

充电车位
4个

充电车位
5个

充电车位
8个

充电车位
8个

非机动车
34个

非机动车
23个

非机动车
23个

机动车位
17个

机动车位
20个

机动车位
16个

机动车位
10个

充电车位
7个

图例：

机动车位(63个)

充电车位（52个）

非机动车位（46个）

充电非机动车位（34个）
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由市政线路引入

接东侧东环路市政污水管道

DN300

由市政通信线路引入

接东侧东环路市政雨水管道

D
N

30
0

DN300

D
N

20
0

DN200 图例：
消防水管

室外消火栓

埋地式消防泵站

给水管

集成生活水泵房

雨水管

污水管

化粪池

弱电线路

高压进线

低压出线

室外箱变

消防控制室

配电室

接东侧东环路市政给水管道

DN200

D
N

20
0



中建中原建筑设计院有限公司

 平 顶 山 市 湛 河 区 高 端 机 械 制 造 产 业 园 （ D - 0 2 地 块 ） 修 建 性 详 细 规 划 优 化 方 案
鸟瞰图



中建中原建筑设计院有限公司

 平 顶 山 市 湛 河 区 高 端 机 械 制 造 产 业 园 （ D - 0 2 地 块 ） 修 建 性 详 细 规 划 优 化 方 案
沿街透视图



中建中原建筑设计院有限公司

 平 顶 山 市 湛 河 区 高 端 机 械 制 造 产 业 园 （ D - 0 2 地 块 ） 修 建 性 详 细 规 划 优 化 方 案
9#楼单体透视图
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LOW-E玻璃 深灰色铝板（局部）深灰色彩钢夹芯板 灰白色彩钢夹芯板光伏一体化屋面

建筑材质及色彩分析

1341-1.3GY9/1
（CBCC中国建筑色号）

1264-10B5.25/1
（CBCC中国建筑色号）

1264-10B5.25/1
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