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海棠缦华修建性详细规划

2026 年 3月 30 日



平顶山市国土空间规划委员会 2026 年第一次全体会议原则通过

海棠缦华修建性详细规划。

一、项目位置

本项目位于平顶山市湛河区，东至经九路，南临湛南路，北邻湛

河。

二、前期概况

1、建设单位

平顶山市源昌置业有限公司

2、地块基本情况

F-01 地块用地性质为二类城镇住宅用地（070102）兼容商业用

地（0901），用地面积 35465.07 平方米；主要控制指标为：容积率

不大于 2.5，建筑密度不大于 22%，绿地率不小于 35%，建筑高度不

大于 54米，兼容商业比例不小于 8%且不大于 10%。

3、用地手续办理情况

建设单位已于 2026 年 3月 26 日办理了该地块的不动产权证书，

证书编号为：豫（2026）平顶山市不动产权第 0013769 号。

三、规划内容

1、规划布局及建设内容

项目场地规划架空平台及局部地下 1 层，在架空平台上规划 14

栋 17 层高层住宅，其中 1#楼、2#楼、3#楼底层局部架空 1 层，层高

6.6 米，7#楼、8#楼、9#楼、10#楼底层局部架空 1层，层高 3.5 米，

架空空间共计 1119.31 平方米。项目总用地面积 35465.07 平方米（约



53.20 亩），总建筑面积 119425.05 平方米，地上建筑面积 111018.51

平方米，地下建筑面积 8406.54 平方米，计容建筑面积 88222.02 平

方米。

3、出入口设置

小区以开放共享的设计理念指导设置小区出入口，整个小区无围

墙，共设置四处主要出入口，其中：东侧沿着经九路设置小区主出入

口，作为小区人行主通道，同时并行设置小区车库出入口连接架空车

库；南侧沿湛南路中段设置小区车库出入口连接架空车库，同时并行

设置楼电梯使人行可到达小区内部；南侧沿湛南路西段设置小区消防

出入口通过消防坡道连接小区内部消防道路；北侧设置消防出入口通

过消防坡道连接小区内部消防通道

2、配套设施用房位置

物业管理用房建筑面积 364.33 平方米，位于 7#楼架空平台以上

首层；社区商业网点建筑面积 50平方米，位于 8#楼架空平台以上首

层；社区养老服务设施建筑面积 350 平方米，位于 9#楼架空平台以

上首层；托育服务用房建筑面积 200 平方米，位于 10#楼架空平台以

上首层；社区服务用房建筑面积 300 平方米，文化活动站建筑面积

250 平方米，位于架空平台以下 1#楼下。商业建筑面积 7080.29平

方米，占比 8.00%。

。

4、建筑退距

高层住宅建筑退北侧用地红线 10.40 米，架空平台退北侧用地红

线 10.00 米；高层住宅建筑退南侧用地红线 5.11 米，架空平台退南



四、建筑风貌及色彩

建筑立面以极简竖向线条为肌理，利落挺拔、秩序井然，勾勒出

向上生长的城市轮廓。结合第五代住宅空中庭院与观景露台的创新布

局，让建筑形体如花瓣次第舒展、向上绽放，兼具竖向张力与自然诗

意。简洁、大气，同时也兼顾有建筑的节能降耗环保要求。建筑外立

面以玫瑰金金属铝板及太空灰铝板相结合，体现现代感与时尚感

侧用地红线 5.11 米；高层住宅建筑退西侧用地红线 7.57 米，架空平

台退西侧用地红线 7.50米；高层住宅建筑退东侧道路红线 10.30 米，

架空平台退东侧道路红线 10.04 米。建筑退让用地红线及建筑间距均

符合国家规范及省市相关规定。地下建筑充分考虑了停车、防灾减灾

等需要。

。

五、主要技术经济指标



地块经济技术指标

项目 数量 单位 备注

总建设用地面积 35465.07 ㎡ 约53.20亩

总建筑面积 119425.05 ㎡

其
中

地上总建筑面积 111018.51 ㎡

其
中

地上计容建筑面积 88222.02 ㎡

其
中

住宅计容建筑面积 79456.51 ㎡

公共配套计容建筑面积 1514.33 ㎡

其
中

社区服务用房 300.00 ㎡ ≥30㎡/百户，且≥300㎡

文化活动站 250.00 ㎡ ≥250㎡

物业管理用房 364.33 ㎡
两万平方米以下的,物业管理用房面积不低于八十平方米;超过两万

平方米至二十万平方米部分,按照千分之四的比例配置;

社区养老服务设施 350.00 ㎡ ≥35㎡/百户，且≥350㎡

托育服务用房 200.00 ㎡ ≥200㎡

社区商业网点 50.00 ㎡ 50㎡-100㎡

商业计容建筑面积 7080.29 ㎡ 占比≥8%，且≤10%

出地面楼梯间及风井计容面积 170.89 ㎡

地上不计容建筑面积 22796.49 ㎡

其
中

架空平台业主共享活动空间 2239.23 ㎡

架空平台车库及其他 18582.42 ㎡

首层架空空间 1119.31 ㎡

屋顶机房层 855.53 ㎡

地下建筑面积 8406.54 ㎡

建筑基底面积 7359.85 ㎡

建筑密度 20.75 % ≤22%

容积率 2.49 - ≤2.5

绿地面积 12417.78 ㎡

集中绿地面积 1080.00 ㎡ ≥0.5㎡/人，宽度＞8m

绿地率 35.01 % ≥35%

住宅总户数 556 户

规划人数 1779 人 居住街坊0.1~0.3万人

垃圾收集点 9 处 服务半径70米

访客停车位 16 辆 位于地面，不计入配建车位数量

机动车总停车位 789 辆
套型面积≤130㎡，按照1.0个/户；130㎡＜套型面积≤150㎡，按
照1.2个/户；套型面积＞150㎡，按照1.5个/户；各类配套设施按
照1.0个/100㎡；同步配建充电车位≥总车位数量的20%，且100%预

留充电桩安装条件

其
中

地面机动车停车位 30 辆

架空平台机动车停车位 659 辆

地下机动车停车位 100 辆

非机动车停车位 1100 辆

住宅按照1.5个/户
各类配套按照3.0个/100㎡
充电非机动车停车位≥50%

其
中

地面非机动车停车位 850 辆

架空平台非机动车停车位 250 辆

地下非机动车停车位 0 辆
























