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平顶山市国土空间规划委员会 2026 年第一次全体会议

原则通过了平顶山市新华区保障性租赁住房建设项目(一期)

梧桐栖苑修建性详细规划。

一、用地位置

项目位于平顶山市新华区龙门大道以东、创新路以北

（新华区西吴庄 A-02-01 地块）。

二、规划内容

A-02-01 地块用地性质为二类居住用地（R2)，共规划 3

栋 16 层住宅(12#楼、13#楼、14#楼)、3 栋 15 层住宅(9#楼、

10#楼、11#楼)、8 栋 10 层住宅(1#楼-8#楼)、1 栋 3 层幼儿

园（地块东南角）。总建筑面积 119450.00 平方米，其中地

上总建筑面积 90450.00 平方米，地下总建筑面积 29000.00

平方米。

项目配套商业网点 7835.00 平方米，位于地块北侧、西

侧和南侧；社区服务用房 380 平方米，位于 12#楼三层；物

业管理用房 480.00 平方米，位于 12#二层；养老设施服务用

房 350 平方米，位于商业网点一、二层，消防控制室 55.00

平方米，位于 12#楼一层；开闭所、高低压变配电室 400.00

平方米，位于商业网点一层。

三、交通及消防

本项目在北侧规划二路和南侧创新路均设置出入口。出

入口中间为人行通道，北侧出入口东侧为地下车库出入口，
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南侧出入口两侧为地下车库出入口。

出入口及停车设置基地内部采用外环道路，消防车道宽

度 4m，转弯半径 9m，部分端部设置 12x12 米消防回车场地，

满足消防疏散要求及行车要求，平时车辆经基地出入口可直

接进入地库，采用人车分流交通组织。

四、建筑外立面材质与色彩

本项目的建筑立面风格以中式和现代风格为主；以素

雅、明快为基调，中低艳度色调为点缀色，外墙采用石材、

真石漆等较高质感的立面装饰材料。

五、建筑退界距离

A-02-01 地块地上建筑物退东侧用地边界最近处 6.94

米，退南侧创新路道路红线最近处 20.04 米，退西侧龙门大

道道路红线最近处 30.30 米，退北侧规划二路道路红线最近

处 8.52 米。
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六、经济技术指标
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实施地块总平面图及指标
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相对尺寸

  标注尺寸均为一层墙体外墙皮

尺寸，单位为米制单位 , 优先退

路退线退距。
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方案一鸟瞰效果图
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方案一沿街透视效果图
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材质分析图

灰白色真石漆

蓝灰色真石漆

黑色铁艺栏杆

蓝灰色真石漆

注：色卡采用 CBCC 中国建筑色卡国家标准色卡

灰白色真石漆

CBCC0471  1.3P9/1

CBCC0493  6.9PB5.5/5.2

CBCC N2.5  1261

CBCC0493  6.9PB5.5/5.2

CBCC0471  1.3P9/1
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消防分析

  消防扑救面距离建筑 5-10 米，

扑救面宽度不小于 10 米，所有消

防通道宽度均大于 4 米，消防转

弯半径不小于9米，满足规范要求。

  沿街商业消防出入口之间长度

均不大于 150m，满足建筑设计防

火规范GB50016-2014（2018年版）

7.1.1 要求。

消防扑救面线

城市道路
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住宅消防人行出入口

住宅消防人行出入口

底商消防人行出入口

消防通道

通道宽度 6M, 高度 4.5M

通道宽度 7.6M, 高度 4.5M

通道宽度 4M, 高度 4.5M

底商消防人行出入口

36.03M
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停车分析

地下机动车停车区域

地下非机动车停车区域

地上机动车停车区域

地上非机动车停车区域

地下车库出入口
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综合管网
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日照分析

起算高度1层窗台，大寒日8:00-16:00

12# 起算高度 4 层窗台（1 层为商业网点，2-3 层为物业、社
区服务用房），大寒日 8:00-16:00

1# 起算高度 3层窗台（1-2
层为商业网点），大寒日
8:00-16:00

13# 起算高度 2 层窗台（1
层为商业网点），大寒日
8:00-16:00

测试软件：天正日照分析
软件

测试软件：天正日照分析
软件

结论：住宅均满足大寒日 2
个小时及以上日照标准

结论：住宅均满足大寒日 2
个小时及以上日照标准

住宅日照分析

日照真实性承诺：本公司对日照分析结果的真实性、合法性和有效性做出承诺，如有虚假，
本公司承担一切法律后果。
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日照分析

养
老
用
房

测试软件：天正日照分析软件 测试软件：天正日照分析软件

结论：养老服务用房满足冬至日 2 小时日照标准。 结论：北侧西吴庄安置小区住宅均满足大寒日 2 个小时及以
上日照标准，本项目对北侧住宅无影响。

起算高度1层窗台，冬至日9:00-15:00 起算高度1层窗台，大寒日8:00-16:00

养老服务用房日照分析 周边建筑影响日照分析

日照真实性承诺：本公司对日照分析结果的真实性、合法性和有效性做出承诺，如有虚假，本公司承担一切法律后果。
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