《平顶山市市本级集体建设用地和农用地基准地价成果（征求意见稿）》
市自然资源和规划局

（2026年10月19日）

根据工作安排，现将平顶山市市本级集体建设用地和农用地基准地价成果相关情况，面向社会征求意见：

一、背景和过程

按照国家部委关于规范土地承包经营权流转、稳妥有序推进农村集体经营性建设用地入市以及完善城乡公示地价体系的工作要求，我市启动了市本级集体建设用地和农用地基准地价制定工作。通过科学、规范、合理地开展基准地价评估，旨在为土地流转、入市交易、资产经营以及农村集体“三资”管理提供客观统一的价格依据。

根据省自然资源厅的安排部署和市委、市政府的要求，市自然资源和规划局于2025年9月启动本项工作，截至目前，成果已通过了河南省自然资源厅组织的验收。
主要内容

此次市本级集体建设用地和农用地基准地价成果共有“市本级集体建设用地基准地价和市本级集体农用地基准地价”两项工作成果。

（一）市本级集体建设用地成果

1.基准地价成果表
平顶山市市本级集体建设用地基准地价成果表

单位：万元/亩

	级别
	一级
	二级
	三级
	四级
	五级
	六级
	七级

	商业服务业用地
	170
	132
	100
	72
	52
	37
	23

	农村宅基地
	120
	100
	81
	63
	46
	31
	18

	工业用地
	32
	24
	18
	15
	13
	
	

	公共管理与公共服务用地
	40
	31
	23
	19
	16
	14
	


2.集体建设用地基准地价内涵

（1）权利特征：商业服务业用地、工业用地、公共管理与公共服务用地集体建设用地出让使用权价格；农村宅基地使用权价格。

（2）市场特征：商业服务业用地、工业用地、公共管理与公共服务用地为公开市场条件下形成的客观区域平均价格；农村宅基地为特定市场条件下形成的区域平均价格。（由于宅基地“一户一宅”的规定，经批准易地建造住宅的，应严格按照“建新拆旧”要求，将原宅基地交还村集体。农村村民出卖、出租、赠与住宅后，再申请宅基地的，不予批准。因此，宅基地约束市场条件为交易限制在村集体和村民内部。）

（3）土地使用年限

集体商业服务业用地40年，农村宅基地无限年期，集体工业用地50年，集体公共管理与公共服务用地50年。

（4）开发程度：五通一平（通路、通上水、通下水、通电、通讯和场地平整）

（5）容积率：集体商业服务业用地1.8，农村宅基地1.2，集体工业用地1.0，集体公共管理与公共服务用地1.2。

（6）估价基准日：2025年1月1日。

（二）市本级集体农用地成果

1.基准地价成果表
平顶山市市本级集体农用地基准地价成果表
	级别
	一级
	二级
	三级

	耕地
	承包经营权
	元/平方米
	45
	37
	31

	
	
	万元/亩
	3.00 
	2.47 
	2.07 

	
	经营权
	元/平方米
	35
	28
	24

	
	
	万元/亩
	2.33 
	1.87 
	1.60 

	园地
	承包经营权
	元/平方米
	53
	42
	33

	
	
	万元/亩
	3.53 
	2.80 
	2.20 

	
	经营权
	元/平方米
	39
	31
	24

	
	
	万元/亩
	2.60 
	2.07 
	1.60 

	林地
	承包经营权
	元/平方米
	31
	25
	22

	
	
	万元/亩
	2.07 
	1.67 
	1.47 

	
	经营权
	元/平方米
	23
	18
	16

	
	
	万元/亩
	1.53 
	1.20 
	1.07 

	草地
	承包经营权
	元/平方米
	13
	9
	7

	
	
	万元/亩
	0.87 
	0.60 
	0.47 

	
	经营权
	元/平方米
	10
	7
	5

	
	
	万元/亩
	0.67 
	0.47 
	0.33 

	设施农用地
	承包经营权
	元/平方米
	65
	53
	43

	
	
	万元/亩
	4.33 
	3.53 
	2.87 

	
	经营权
	元/平方米
	56
	45
	36

	
	
	万元/亩
	3.73 
	3.00 
	2.40 


2.集体农用地基准地价内涵

（1）土地权利：承包经营权、经营权；

（2）土地权利年期：30年；

（3）用地类型：耕地、园地、林地、草地、设施农用地；

（4）标准耕作制度（使用方式）和标准作物：耕地为一年两熟、冬小麦-夏玉米；园地为桃；林地为杨树；草地为荒草地；设施农用地为生猪养殖；

（5）农田基本设施状况：按照各地类的农田基本设施平均状况确定。

耕地：三通一平，即宗地外田间道路通达、有灌溉设施、有电力设施及宗地内平整；

园地：三通一平，即宗地外田间道路通达、有灌溉设施、有排水设施及宗地内平整；

林地：一通一平，即宗地外田间道路通达且宗地内平整；

草地：一通，即宗地外田间道路通达；

设施农用地：四通一平，即宗地外田间道路通达、有灌溉设施、有排水设施、有电力设施及宗地内平整。

（6）估价基准日：2025年1月1日。

平顶山市自然资源和规划局

2026年10月19日


