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平顶山市国土空间规划委员会2025第一次全体会议原则通过了平

煤大道与东环路交叉口东南角地块控制性详细规划及城市设计。

一、控制性详细规划

（一）用地位置

项目位于卫东区平煤大道以南，东环路以东。

（二）用地性质

A地块（含A-01、A-02地块）规划用地性质为商业用地（0901)，B

地块规划用地性质为公园绿地（1401）。

（三）规划控制指标

1.A地块

(1)总用地面积：88948.83平方米；

(2)建筑密度：不大于30%；

(3)容积率：不大于1.2；

(4)绿地率：不小于35%；

(5)建筑高度：不大于42米。

其中：A-01地块

(1)总用地面积：79924.25平方米；

(2)建筑密度：不大于30%；

(3)容积率：不大于1.2；

(4)绿地率：不小于35%；

(5)建筑高度：不大于42米。

A-02地块

(1)总用地面积：9024.58平方米；
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(2)建筑密度：不大于30%；

(3)容积率：不大于1.2；

(4)绿地率：不小于35%；

(5)建筑高度：不大于42米。

2.B地块

(1)总用地面积：3365.10平方米；

(2)绿地率：不小于65%。

（四）建筑控制要求和道路交通设施设置要求

1.建筑控制要求

A地块地上、地下建筑：西退道路红线不少于30.0米（其中退绿线

不少于10.0米），北退道路红线不少于60.0米（其中退绿线不少于10.0

米），南侧和东侧退规划道路红线不少于5.0米。（详见附图）

2.道路控制要求

平煤大道道路红线宽度66.0米，绿线宽度50.0米；东环路道路红

线宽度50.0米；东侧和南侧规划道路红线宽度15.0米。

3.机动车出入口方位

机动车出入口通向西侧东环路、东侧和南侧规划道路。

4.停车位配建标准

（1）依据《研学旅行基地(营地)设施与服务规范》(2019年3月1

日实施)，停车场应符合《风景旅游道路及其游憩服务设施要求》(LB/T

025-2013)，依据《平顶山市建筑物配建停车位指标(试行)》，机动车

配建标准按照10车位/公顷占地面积，非机动车配建标准按照6车位/公

顷占地面积。
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（2）规划商业用地配建停车位应100%建设充电设施或预留安装条

件，其中不少于10%的车位应与项目同步建成充电设施,达到同步使用

要求。

（五）公共服务设施配建要求

规划地块出入口外侧应留有缓冲场地并设置警示标志，并设置临

时停车场地。

（六）市政基础设施配建要求

1、A-01地块配建一处公厕，宜设置于人流集中处，建筑面积不少

于60平方米。

2、A-01地块内应配建垃圾收集点，应采用分类收集，宜采用密闭

方式。

3、A-01地块配建一处再生资源回收点，用地面积不宜少于6平方

米，其选址应满足卫生、防疫及周边环境等要求。

4、A-01地块按照要求设置供配电设施。

5、各类市政管线的具体接口位置，应在修建性详细规划中结合规

划地块总平面及竖向确定。

（七）建筑设计要求

1.外观造型简洁明快，应服从整体空间形态的要求，并处理好与

周边的相互关系。

2.单体建筑色彩不宜超过三种，建筑颜色整体上应统一协调；建

筑色彩以清灰、雅白为基调，局部允许有高明度、暖色的点缀。

(八）其他要求

1.本规划用地分类依据《国土空间调查、规划、用途管制用地用
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海分类指南(自然资发〔2023〕234号)》执行。

2.规划应结合海绵城市建设，落实《海绵城市建设技术指南》的

要求。

3.规划地块内的无障碍设施建设率达到100%，并符合《无障碍设

计规范》(GB50763-2012)要求。

4.人防设施按国家、省、市规定的要求配套建设，且相应指标在

修建性详细规划中予以落实。

5、新建建筑应当按照绿色建筑标准进行建设,并符合《河南省绿

色建筑评价标准》(DBJ41T 109-2020)和《河南省绿色建筑条例》的规

定和要求。

6.施工前应进行详细的工程地质勘察，并做好地质灾害的防治工

作，确保工程设施的安全性和稳定性。

7.图中所标地上建筑控制线距离为地上建筑物的退路退界最小控

制距离，建筑物的具体定位应根据其性质、体量进行控制，修建性详

细规划和建筑设计须满足人防、消防、日照、停车等要求,公共绿地地

块地下空间可以合理利用，并严格满足国家相关规范及省、市法律、

法规和地方相关技术管理规定等要求。

8.其他未尽事宜参照国家、省、市等有关规范规定执行。

9.2023年10月，中建材(河南)勘测设计有限公司编制完成本次规

划地块《采空区地基稳定性评价报告》，主要结论为评价认为:该区域

已基本稳定，适宜进行工程建设，新建建筑物不超过13层(建筑物高度

限制在42m以下)，新建建筑物必须采取抗变形结构技术措施。

10.2023年12月，中核勘察设计研究有限公司编制完成本次规划地
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块《地质灾害危险性评估报告》，主要结论为:评估区为地质灾害危险

性中等区，规划研学基地场地基本适宜该工程建设，对规划研学基地

工程建设可能引发和遭受的地质灾害须采取有效防治措施。

二、城市设计

（一）设计定位

项目结合基地现状以及研学基地使用需求，自北向南依次布置宿

舍楼 6F、展厅 2F、餐厅报告厅 3F、安全教育中心 5F、游泳馆 2F、体

育馆 3F、学术交流中心 8F，机动车出入口分别通向东环路与东侧和南

侧的规划道路。

（二） 风貌控制要求

整体采用现代建筑风格，建筑色彩以灰、白为主色调，红色为点

缀，建筑材质以各色仿石漆为主，重点部位少量搭配石材。












