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中国平煤神马集团（二矿）晓北小区棚户区改造项目修建性详细规划
2023年10月11日

平顶山市规划和土地管理委员会2023年第七次全体会议原则通过中国平煤神马集团（二矿）晓北小区棚户区改造项目修建性详细规划。

一、区位
项目位于规划一号路东侧，平煤大道北侧。用地面积约15741.42平方米（合23.61亩）。
二、规划内容
本次规划沿地块北侧共新建两栋26层高层住宅，其中1#1-26层均为住宅，2#首层为配建综合服务用房(包含物业服务用房、社区综合服务用房社区养老用房、消防控制室等)，2-26层为住宅，西南侧新建托幼设施，1层地下车库。
三、建筑退让距离

规划地上建筑距北侧用地边界最近处20.7米，距南侧用地边界最近处14.0米，距东侧用地边界最近处8.1米，距西侧用地边界最近处10.5米（详细尺寸见附图）。规划方案满足控制性详细规划要求。

规划地下建筑南侧退用地红线最近处2.2米，北侧退用地红线最近处2.8米，西侧退用地红线最近处5.7米，东侧退用地红线最近处1.7米。
四、A地块主要技术经济指标

	A地块经济技术指标

	项目
	设计值
	规划限值
	单位

	规划用地面积
	15741.42
	
	㎡

	总建筑面积
	52353.55
	
	㎡

	其

中
	地上建筑面积
	39353.55
	
	㎡

	
	其

中
	住宅建筑面积
	38322.04
	
	㎡

	
	
	物业用房管理用房面积
	210.0
	地上：169.0
	总建筑面积4‰（地下面积为总面积的19.5％）
	㎡

	
	
	
	
	地下：41.0
	
	㎡

	
	
	社区办公服务用房建筑面积
	301.0
	
	㎡

	
	
	社区养老用房面积
	301.0
	
	㎡

	
	
	托幼设施建筑面积
	200.0
	
	

	
	
	大门建筑面积
	60.51
	
	㎡

	
	地下建筑面积
	13000
	含41.0㎡物业用房
	㎡

	居住户数
	302
	
	户

	居住人数（3.2人/户）
	967
	
	人

	容积率
	2.5
	≤2.5
	

	建筑密度
	14.66
	≤22.0
	％

	绿地率
	35.2
	≥35.0
	％

	机动车停车位
	327
	140㎡以下1辆/户

140㎡以上1.5辆/户
	辆

	其

中
	地上停车位
	30
	
	辆

	
	地下停车位
	297
	
	辆

	非机动车停车位
	453
	1.5辆/户
	辆

	其

中
	地上非机动车停车位
	69
	
	辆

	
	地下非机动车停车位
	384
	
	辆


说明

1、本项目在实施前应进行公示，将本规划内容明确告知四邻单位及住户，如四邻单位及住户对本规划无异议，方可实施。

2、规划建筑设计须满足人防、消防等要求。
