
平顶山市自然资源和规划局业务会纪要〔2022〕2号  附件2
新城小区修建性详细规划局部优化方案
2022年6月15日

平顶山市自然资源和规划局2022年第二次业务审查会原则通过了新城小区修建性详细规划局部优化方案。
一、项目位置
本次规划项目位于新城区崇文路与复兴路交叉口东南角。

二、优化内容
新城小区是平顶山市发改委“平发改投资〔2005〕247号文”批准立项的平顶山矿区采煤沉陷区综合治理工程中的一个安置小区，安置采煤沉陷区受灾住户。新城小区修建性详细规划于2008年由市规委会通过（平规划委〔2008〕3303号）。新城小区修建性详细规划夏苑局部优化于2015年1月通过专家评审，于2015年1月29日通过市城乡规划局业务会审查（局业务会议纪要〔2015〕1号  附件12）。

随着房地产业的升级发展，一梯四户或者六户的户型已满足不了安置户对住房需求的不断提高；住宅楼下窄长的商业网点，无法适应目前商业市场。故对夏苑未开工区域住宅、商业、小学、幼儿园再次进行规划优化。
原夏苑3#~9#、12#~21#住宅楼优化为夏苑3#、5#~9#、12#~24#住宅楼，单元户型全部优化为当前主流的一梯三户型纯住宅楼，极大提升舒适度、提高得房率。原夏苑3#4#21#住宅楼下商业优化为夏苑4#楼，住宅楼下两层附属商业合并优化为独立三层大跨度框架结构商业，极大提升商业服务力。进一步优化小学与幼儿园布局的合理性，小学及幼儿园建筑面积不减少、用地面积不变。组团中心设集中绿地，局部设置地下车库。住宅楼外墙装饰劈裂块因停产改为真石漆，商业、小学、幼儿园外墙装饰面砖提升为真石漆；建筑采用暖色调，风格与一期一致。
优化前后主要经济技术指标对比
	
	新方案
	原方案
	单位
	新方案较原方案

	规划用地面积
	44.866405
	44.866405
	h㎡
	

	居住用地面积
	36.129693
	36.129693
	h㎡
	

	总建筑面积
	878250.58
	889574.35
	㎡
	减少11323.77㎡

	其中
	地上建筑面积
	743898.87 
	741075.66 
	㎡
	增加2823.21㎡

	
	其中
	住宅面积
	672311.06
	671990.71
	㎡
	增加320.35㎡

	
	
	商业面积
	46873.82
	46939.39
	㎡
	减少65.57㎡

	
	
	幼儿园（一）面积
	3287.27
	3287.27
	㎡
	无变化

	
	
	夏苑幼儿园面积
	2881.71
	2984.10
	㎡
	减少102.39㎡

	
	
	小学面积
	9516.61
	7783.30
	㎡
	增加1733.31㎡

	
	
	物业管理用房
	2153.82 
	8090.89
	㎡
	增加937.51㎡

	
	
	社区办公服务用房
	2029.20 
	
	㎡
	

	
	
	养老服务用房
	2029.20 
	
	㎡
	

	
	
	其他公建面积
	1895.68 
	
	㎡
	

	
	
	地下室出地面楼梯间
	920.50 
	
	㎡
	

	
	地下建筑面积
	134351.71 
	148498.69 
	㎡
	减少14146.98㎡

	
	其中
	地下车库
	91928.36 
	98837.52 
	㎡
	减少6909.16㎡

	
	
	其他建筑面积
	42147.86 
	48515.07 
	㎡
	减少6367.21㎡

	
	
	夏苑小学地下建筑面积
	0 
	1146.10
	㎡
	减少1146.10㎡

	
	
	夏苑幼儿园地下建筑面积
	275.49 
	0
	㎡
	增加275.49㎡

	占地面积
	71417.11 
	70622.42 
	㎡
	增加794.69㎡

	道路面积
	37161.43 
	37647.65 
	㎡
	减少486.22㎡

	绿地面积
	163595.25 
	163511.86 
	㎡
	增加83.39㎡

	居住人数
	23706
	23667
	人
	增加7人

	容积率
	2.06 
	2.05 
	
	增加0.01

	绿地率
	45.28 
	45.25 
	%
	增加0.03

	建筑密度
	19.77 
	19.55 
	%
	增加0.22

	总户数
	6764 
	6762 
	户
	增加2户

	人均公共绿地面积
	1.47 
	1.47 
	㎡
	无变化

	总车位数
	3600 
	3600 
	个
	无变化

	地上车位数
	350 
	350 
	个
	无变化

	地下车位数
	3250 
	3250 
	个
	无变化


